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PROYECTO DE ORDENANZA N°

DESCRIPCION SINTETICA: MODIFICAR ORDENANZA 1794-CM-07 PLAN DE
MANEJO RNU LAGUNA EL TREBOL

ANTECEDENTES
Céddigo Urbano 95.
Cddigo de Planeamiento 80.

Ordenanza 2308-CM-12 - Consolidacién Normativa. Establece Reservas Naturales
Urbanas En San Carlos De Bariloche.

Ordenanza 1794-CM -07 - Aprobar el Plan de Manejo RNU Laguna El Trébol y
establecer zonificacion, pardmetros urbanisticos y usos para el sector.

FUNDAMENTOS

El Plan de Manejo de la Reserva Natural Urbana Laguna el Trébol se aprobd por la
Ordenanza 1794-CM -07, por la cual también se establecié la zonificacion, parametros
urbanisticos y usos para el sector.

En reuniones de la Comisién Mixta de la RNU, se evidencié la necesidad de realizar
modificaciones en el Plan de Manejo, puesto que con el correr de los afios se-dieron cuenia
de que faltan especificaciones en ciertos apartados.

Dicho pedido se vio reforzado aate la presencia de constiucciones fuera de la norma o
que luego se le dan otros usos.

En este sentido y atentos al pedido de la Comisidén Mixta, presentamos este proyecto
para realizar las modificaciones necesarias, puesto que una RNU esta en permanente
analisis, por lo que es natural que constantemente se hagan modificaciones de la ordenanza
que la regula una Reserva Natural Urbana.

AUTOR: Concejal Carlos Valeri, Alfredo Martin y Diego Benitez (Frente Grande)

COLABORADORES: Comision Mixta Reserva Urbana Laguna el Trébol.
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El proyecto original N° , con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la
sesién del dia , seglin consta en el Acta . Por ello, en ejercicio de las

Art. 1°)

atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Se modifica el Anexo I de la Ordenanza 1794-CM-07 el que quedard redactado de la
siguiente manera:

“ORDENANZA 1794-CM-07
ANEXO

Cédigo de Composicién y Disefio Urbano para
Ia Reserva Natural Urbana Laguna El Trébol.

Estructura Viak

El Departamento Ejecutivo dispondrd de los recursos necesarios para la realizacion de
estudios y obras publicas destinadas a la ejecucién de una bicisenda en el Circuito Chico y
de senderos pedestres a lo largo de la RNU Laguna El Trébol. Se propondré cartelerfa y
mobiliario urbano adecuados a la caracteristica RNU.

En el caso de ampliar la red primaria o secundaria de la ciudad y que el paso de vias
afecte la RNU, se presentard un EIA previo a la presentacién del proyecto definitivo. La
misma podrd modificarse de acuerdo a lo que se establezca.

Equipamiento Urbano:

El equipamiento urbano debe tener relacién con la cantidad de poblacion, de modo tal
de asegurar un acceso equitativo al mismo para toda la poblacién de la ciudad. No se prevé.
la materializacién de nuevo equipamiento en el sector, de acuerdo a la densidad de
poblacién actual y a la prospectiva de crecimiento.

Infraestructura de Servicios:

La ausencia del servicio piblico de desagiies cloacales y la no previsién de que el drea
esté incluida dentro del Plan Director de Saneamiento de San Carlos de Bariloche,
establecen que:

Para los lotes indivisos no hace factible la ocupacion total de las parcelas segin las
densidades totales admisibles a la fecha. ‘

Para los lotes restantes no hace factible la ocupacién segiin los pardmetros urbanisticos
actualmente vigentes.

En funcién de que existe una probabilidad cierta de sobrepasar la carga admisible para
efluentes cloacales con tratamiento sépticos vertidos in situ sobre la cuenca vertiente a la’
Laguna El Trébol y propender a la degradacién de la calidad del agua de la misma.
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Se analizardn especificamente la modificacién de los limites de densificacion citados
hasta alcanzar los admisibles por el Cédigo de Urbanizacidn vigente, en funcién de los
sisternas de tratamientos que serdn propuestos por los interesados y de las evaluaciones del
impacto ambiental sobre la calidad de las aguas que seran requeridos especificamente efn
los términos de referencia.

Las afectaciones negativas al medio ambiente que presuponen el tendido de redes de
desagiies cloacales y la ubicacién de una Planta de Tratamiento en el area de la RNU,
determinan la necesidad de disponer en forma perentoria con nuevos indicadores
urbanisticos que tiendan a reducir la carga poblacional sobre las parcelas.

Sobre parcelas con dimensiones superiores a 5.000 m2, independientemente del uso,
se requerird para toda obra nueva o ampliacién el proyecto, construccion y operacion.de
Planta de Tratamiento de desagiies cloacales, aprobada por la- autoridad de aplicacion
correspondiente.

Sobre parcelas con dimensiones inferiores a 5.000 m2, se requerird para toda obra
nueva o ampliacién, la verificacion y disefio de ingenierfa sanitaria de las instalaciones de
disposicién de los efluentes domiciliarios, con los pardmetros y criterios de
dimensionamiento que suijan del andlisis de los estudios antecedentes, el Plan de Manejo y
sus futuras actualizaciones, y aprobados por la autoridad de aplicacién correspondiente.

El trazado de lineas aéreas para los servicios de alumbrado piblico, energfa eléctrica,
teléfonos, y otros resultan un inconveniente ambiental y urbano a mitigar y a resolver en el
futuro, previendo el soterramiento de las lineas y limitando la instalacién de fuentes de
emision de microondas.

El resto de los servicios de infraestructura ptblica mejoraran las condiciones de
habitabilidad de las parcelas de la RNU, requiriéndose la realizacion de los Planes de
Gestion Ambiental para la ejecucion de las obras el cual se enfocard en minimizar efectos
negativos predecibles durante la etapa de construccion, en particular.

Caracterizacion Ambiental:

(Ver informe final, plan de manejo RNU El Trébol)

Zonificacion:
(Ver grafico en mapa 1}
Se trata de un area suburbana entendiendo a la misma como:

La subdivisién de la tierra en manzanas y lotes en forma varjable y discontinua. Por un
lado no cuenta con equipamiento de escala urbana y por el otro, la infraestructura y los
servicios publicos son incompletos. El equipamiento comunitario posible de instalar es de
escala barrial. No cuenta con equipamiento comercial y de servicios de escala urbana y el
que se promueve es de cardcter ocasional o turfstico.

Existe una baja combinacién de usos y una baja ocupacién de suelo.

Se promueve densidad baja y construcciones de bajo impacto con alturas hasta tres
niveles como maxime.

No se alienta la subdivisién parcelaria y la ocupacién de parcelas vacantes tendra
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como premisa la unificacién de AIM.

Se prevé la transformacién de las parcelas ya construidas en funcion de los nuevos
indicadores y con el objeto de unificar parcelas o redistribuir adecuadamente superficies,
atendiendo a disminuir los impactos al medio ambiente.

Se prevén usos predominantes especificos para parcelas mayores a 5000 m2,
tendientes a promover el destino turistico.

~ Zona de uso Intensivo:

Sector loteado hace méas de 40 afios, con Jotes de pequeifias dimensiones, el cual
actualmente tiene un porcentaje de parcelas sin edificaciones.

La ocupacién de sector data a partir de la década del ’70.

Se propicia la concentracion del AIM de una o més parcelas promoviendo sintetizar
los accesos y los servicios para aquellos lotes ain sin construcciones. En el caso de que
por Ia localizacién de la masa boscosa en las parcelas, sea necesario distribuir el AIM, se

presentard un IFA con la Previa del proyecto.

El criterio de zonificacién se basé principalmente en la estructura urbana y dominio
salvo para parcelas lindantes con la laguna.

La zona coincide con tipo de vegetacidn mayoritariamente compuesta por especies
exGticas sobre un territorio antropizado.

Zona de Uso Extensivo:

Area de interfase que media entre las zonas de uso intemsivo y la de proteccion.
Incluye Ia superficie de la laguna y las zonas costeras de Jos lagos Nahuel Huapi y Moreno.
Involucra sectores de parcelas de mayor tamafio sin subdivision.

Se propician actividades de bajo impacto ambiental.

Gran parte del sector coincide con parte de las parcelas ocupadas productivamente por
pobladores antes de la década de 70. Se registran sectores donde se practicaron actividades
agricolas ganaderas y forestales.

El criterio de zonificacién parte de la base de identificar las parcelas de mayores
dimensiones y determinar dreas con diferentes caracteristicas y potencialidad de usos.

Corresponde a suelo de pendientes suaves a medias con vegetacion heterogénea
dominada por bosques de ciprés, coihues y matorrales altos.

Zona de Proteccidn:

Sector destinado a la preservacién de valores naturales o culturales destacables que
por su calidad e integridad ambiental y por su fragilidad ecolégica merecen un mayor
grado de proteccion.

El criterio de zonificacién parte de la base de identificar las parcelas de mayores
dimensiones y determinar areas con diferentes caracteristicas y potencialidad de usos.

Se trata de sectores con vegetacion nativa en buen estado de conservacion sobre
pendientes mayores a 20°. La preservacion de superficies boscosas permitira el desarrollo
de un corredor biolégico que conecte ambientalmente los Jagos Nahuel Huapi y Moreno.

Incluye el mallin de la cabecera occidental de la laguna.
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Incluye un 4rea de proteccion de 15 metros a los lados de los cursos de agua que
fluyen hacia y desde la laguna.

Incluye los sitios arqueolGgicos v paleontolégicos relevados hasta el presente y-
futuros, para lo cual el Municipio cursard a la Provincia y la Nacién las correspondientes
solicitudes para alcanzar la declaracién de los mismos.

Los criterios de zonificacién adoptados mezclan aspectos dominiales y la
representacién de dreas con determinadas caracteristicas ambientales, de modo tal que en
varias parcelas se determinan diferentes zonas, o cual permite aplicar indicadores
urbanfsticos cuya determinacién final estard fijada a partir de los contenidos de
relevamiento de las parcelas a construir.

Usos:

ZONA DE USO ZONA DE USO ZONA DE
INTENSIVO EXTENSIVO .
PROTECCION

Vivienda Individual 100% Vivienda Individual 60% Actividades culturales 50%

Vivienda Individual en lotes | Alojamiento Turistico tipo | Servicios al Turismo(act.
sobre el perfmetro de la| 1, tipo2, tipo 3, tipo 4, tipo 5 | Recreativas) 100% (1)(2)(3)
laguna (1) (1)(2) 100%

Vivienda Colectiva 40% (1) | Servicios al Turismo
_ (restaurante,  gastronomia,
Alojamiento Turistico tipo | bar casa de té) 60% (1)

1, tipo 2, tipo 3, tipo 4, tipo
5 (1) 100% Servicios al Turismo (act.

o ) Recreativas) 100% (1)(2)
Alojamiento Turistico tipo 6

(1) 50% Actividades culturales 50%

Servicios al Turismo | Actividades educativas 50%

(restaurante,  gastronomia, o )
bar, casa de té) 100% (1) Actividades agricolas 50%

(D)

Actividades agricolas 50%

(1)

Servicios al Turismo (act.
Recreativas) 100% (1) (2)

Comercio  periddico y
ocasional 50%

Actividades culturales 100%

(1) Requiere intervencion de la Comision Mixta.
(2) Requiere IFA para la edificacidn.
(3) Requiere IFA exclusivamente para obras de infraestructura.

El término Alojamiento Turistico adhiere a la Ordenanza 1526-CM-05 y reemplaza lo que
en el Cadigo Urbano estd expresado como Residencial Turistico.
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Subdivision del suelo:

Se permitird la subdivisio
mayores o iguales a 2 has. y en parcelas resultantes mayo

La Zona de Proteccién estd restringida para la subdivisién.

Para su tratamiento se requiere d

Requiere presentacién de un IFA.

o del suelo sélo en la Zona de Usos Extensivos, de lotes
res o iguales a 6000 m2.

e la intervencién de la Comisién Mixta

No se admitiran parcelas resultantes que no cuenten con uf sector apto para la

edificacién sin que resulte una alteracio

Indicadores Urbanisticos:

n significativa al medio ambiente.

USO INTENSIVO USO INTENSIVO USQO EXTENSIVO
PARCELAS < 5000M2 | PARCELA >5000M2
AIM 0,15 0,15 0,11
FOS 0,08 0,09 0,05
FOT 0,13 0,14 0,10
RET. FRENTE 5m Sm 5m
ALTURA MAX. 7m (2 pisos) 7m (2 pisos) 9m (3 pisos)
Art. 2°) Se aprueba el texto ordenanza de la Ordenanza 1794-CM -07, que como Anexo [ forma
parte de la presente.
Art. 3% Comuniquese. Publiquese en el Baletin Oficial. Témese razén. Cumplido, archivese.
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